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空室募集の重要営業ツール「マイソク」とは

　「マイソク」とは街の不動産屋さんの店頭

に張り付けてあったり、そこでお部屋探しを

お願いすると、目の前に出される、いわゆる

「不動産チラシ」のことです。

　マイソクという言葉は不動産会社に定期的

に情報を配るシステムの意味だったようです

が、今ではその不動産広告のチラシの名称と

して使われています。

　もともとはそのシステムを運営する毎日速

報センターという会社が、広告や図面の作成

も展開するようになり、いつしか図面そのも

のが「マイソク」と呼ばれるようになったと

言われています。

●マイソクとは
　空室募集される物件には住居や店舗、オ

フィスなど様々な種別があります。募集条件

や物件概要、さらにはアピールすべきポイン

トも種別によって異なります。

　たとえばオフィス募集では、住居では普通

記載されない「OAフロアかどうか」「床荷重」

といった点も重要視される場合があります。

また店舗では「重飲食（厨房での火を使った

本格的な調理に対応し、油や煙が出るもの）

可」というのも、物件によっては大きなア

ピールポイントになることも。

　いつも同じテンプレートではなく、物件に

適した広告内容を記載することが重要です。

●種別によって記載内容が変わる
　WEB上を流通する収益物件のマイソクは、

その物件の資産価値をも左右します。 　　

　投資⽤不動産は「売り物」としてWEBには

掲載しないことが多いため、購⼊検討者は⼊

⼿した販売資料で物件名を知ると、物件名を

検索してWEB上に流れている「賃貸募集の

広告」を目にすることになるからです。

　新築のデザイナーズ物件なのに、築古マン

ションのように見えるような写真を使⽤して

は、⼊居者募集において本来の集客効果を発

揮できないだけでなく、急に売却せざる得な

くなったような時に、購⼊検討者に悪いイ

メージを与えかねません。

●ビジュアルの質が資産価値を左右

よくあるタイプの賃貸マンションのマイソク。一部画像を加
工しています。

上）OAフロアの記述があるオフィス募集のマイソク。下）店
舗のマイソク。重飲食不可のケースは多い。

左）コンパクトデジカメで撮った
ままの画像

右）一眼レフカメラで
撮影し明るさや色味
を補正した画像
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住居系のマイソク

●一人暮らし用デザイナーズマンション
　コンクリート打放しのデ

ザイナーズマンションのマ

イソクです。物件のテイス

トにあわせて色使いはシン

プルに。室内の様子がわか

るように、なるべく大きさ

にメリハリをつけて写真点

数を多く配置しています。

ターミナル駅までの所要時
間を記載して、交通利便
性を強調。

●POINT●

物件までの案内図は、目印
になるような建物を入れて
わかりやすくしている。

●POINT●

エントランスのイメージだ
けでなく、宅配ボックスも
見せることができる写真。

●POINT●

入居者に訴求しやすい設
備・仕様はなるべく詳しく
記載している。

●POINT●
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住居系のマイソク

●中古分譲マンション
　ファミリータイプの中古

分譲マンション。リノベー

ションを施した売物件のマ

イソクです。

　リノベーションした箇所

を箇条書きにして強調しま

した。

ファミリータイプのマン
ションであることを考慮
し、アクセスマップには学
校や公園が近隣にあること
をやや目立つ色で表現。

●POINT●

写真の大きさにメリハリを
つけて、目立たせたい写
真を強調する。

●POINT●

管理費や修繕積立金、駐
車場、駐輪場にかかる費
用も正確に記載が必要。

●POINT●
間取り図では、問い合わ
せが多いキッチン設備のサ
イズがわかるように表記。

●POINT●

検討者にとって気になる水
まわり設備は写真でイメー
ジを伝える。

●POINT●
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店舗系のマイソク

●都心繁華街の商業ビル
　都心部のおしゃれな商業

ビルのマイソクです。内装

などの造作を取り除いたス

ケルトン状態のため、室内

の写真ではなく見栄えのす

る外観写真を大きく配置し

ました。

ビルのイメージを損なわな
いよう、色づかいに配慮
したアクセスマップ。

●POINT●
入居してほしいテナントの
種別がイメージしやすいよ
うに具体的に記載。

●POINT●

ブランド力のある駅や街の
名称は積極的にアピール
ポイントにする。

Googleストリートビュー
などでも外観は確認できる
が、迫力のある写真を大き
く使用することでビルのイ
メージを伝えている。

●POINT●

●POINT●

店舗の賃貸条件に特徴的な
「看板使用料」。賃料や管
理費などに加えて必要な
場合はきちんと記載する。

●POINT●
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店舗系のマイソク

●都心繁華街のソシアルビル
　居抜き店舗のマイソクで

す。バーやクラブの内装の

イメージが伝わるように、

360°カメラで撮影された

動画にリンクしたQRコー

ドを⼊れました。紙面では

伝えきれない他の写真を紹

介しています。

QRコードで動画や室内写
真の掲載ページへリンク。
さらに多くの画像を紹介す
ることで、複雑な間取りも
様子がわかりやすくなる。

●POINT●

商店会費やアンテナ使用
料といった、そのビル特有
でかかる費用についても
詳しく記載する。

●POINT●

「居抜き店舗」で探す人も
多いので、目立つように
見出し部分に記載。

●POINT●

現在は
リンクされて

いません

現地内覧の際の見つけやすさ
を考慮して、アクセスマップの
すぐ隣に外観の写真を配置。

●POINT●
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オフィス系のマイソク

●リノベーションを実施したデザイナーズオフィス
　カーペット張りに蛍光灯

の照明という、ごく普通の

オフィスをリノベーション

した物件。フローリングや

スケルトン天井、ウォール

グリーンなど、デザイナー

ズテイストがよくわかる写

真を選定。使⽤フォントも

あえて細めにし、スタイ

リッシュさを損なわないデ

ザインにしました。

背景にビルのロゴをアクセ
ントとしてあしらっている。
ロゴは共用部のリニューア
ルの際に作成したもの。

●POINT●

間取り図にもフローリングを表
現。部屋が狭い印象を与えない
ように文字要素を小さめに配置。

●POINT●

通常大きく目立つように
「貸事務所」を表記するが、
デザイン性を優先してあえ
て小さめに。

●POINT●

アクセスマップのカラーリ
ングもあえて色数を抑えた
モノトーンに。

●POINT●
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店舗・オフィス一括貸しのマイソク

●1Fが店舗利用可能なオフィス系の商業ビル
　1Fを店舗、2Fを事務所と

して利⽤することを想定し

た一括貸しのマイソクで

す。

　立地のアピールポイント

である「角地で視認性が良

い」ことがわかるような外

観写真をメインビジュアル

にしています。

1F店舗は、募集テナント
の種類を限定しすぎて敬遠
されないよう、「ご相談可
能」の文言を入れてある。

●POINT●

「二面開口」「ガラス張り」
という外からの視認性の良
さを表現した写真選定。

大型のオフィス家具などがある
場合に問合せの多い天井高は、
あらかじめ表記しておくと良い。

●POINT● ●POINT●

at homeで配布するファク
トシートでは、キャンペー
ンなどの情報について、具
体的な内容や期日を明記す
ることが求められる。

●POINT●

全面道路と角地の立地が
わかるようなトリミングで
レイアウトした外観写真。

●POINT●



8

お問合わせ

北辰不動産株式会社
東京都港区六本木3丁目2番1号 

住友不動産六本木グランドタワー21階

〈 下記お問合わせフォームもご利⽤ください〉

https://www.hokushinfudosan.co.jp/column/kanri-contact-form.html

空室対策にお悩みの方、ご相談ください


